Sprawozdanie z dzialalnosSci Administracji osiedla” Mlodych” za rok 2019

INFORMACJE OGOLNE

Budowa osiedla rozpoczeta si¢ w latach siedemdziesiatych. Wéwczas rozpoczeto realiza-
cj¢ budowy kompleksow budynkéw mieszkalnych na osiedla "Miodych”. Pierwszy budy-
nek oddany do uzytkowania w 1977r. miescit si¢ przy ulicy Orzechowej 44.

Po latach energicznych staran Zarzadu Spotdzielni, wiladze miasta przyznaty jej spory
teren na wschodnich krancach miasta pod budoweg osiedla "Mtodych", ktore aktualnie jest
niemal catkowicie samodzielna i tadna dzielnica miasta. Pomimo znacznego oddalenia od
centrum ma doskonatg sie¢ polaczen komunikacyjnych a takze placéwek handlowych 1
ushugowych oraz o§wiatowych. Bogata infrastruktura, duza i dobrze utrzymana ilos¢ tere-
noéw zielonych sprawita, ze potoczna nazwa "Serbinowa" odeszta w zapomnienie.
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Teren osiedla zajmuje powierzchnig ponad 18 hektaréw w ktorej 9,52 ha to tereny zielone,
na ktorych znajduje si¢ 46 budynkow mieszkalnych oraz pawilon handlowy ze
znajdujacymi si¢ w nim lokalami uzytkowymi oraz filiami Bialskiego centrum Kultury 1
Biblioteki Migjskie;.

Teren osiedla to rdwniez powierzchnie parkingéw , chodnikéw 1 ciagdw pieszo jezdnych
ktorych wielko$¢ okresla si¢ na poziomie 4,74 ha. [1o$¢ miejsc postojowych na osiedlu
szacuje si¢ na 969 miejsc oraz 202 boksy garazowe.

Na osiedlu sa réwniez tereny rekreacyjne stuzace rowniez dorostym z zamontowanymi
tam urzadzeniami do ¢wiczen przy ul. Orzechowej 30.
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W osiedlu znajduje si¢ 10 placow zabaw wyposazonych w atestowane urzadzenia
zabawowe.

20177141/22 02:64 PM

Il l:l;"‘ LY gl

b
[TLL

/02/08-43/AM ek : T s " - 7'2017/09/01 11:03 AM

Z mysla o wigkszej integracji mieszkancow w roku 2017 obok Pawilonu Handlowego
przy Orzechowej 34 wykonano plac rekreacyjny dla organizacji imprez przez pobliska
filig¢ Bialskiego Centrum Kultury.

Do tego celu utozono kostke brukowa 1 zamontowano tam 14 nowoczesnych tawek.
Teren ten po jego modernizacji ozywil to miejsce 1 stat si¢ takze miejscem spotkan
sasiadow a takze matek z dzie¢mi . Od momentu jego budowy odbylo si¢ tam wiele
festynow organizowanych przez Miejska Bibliotekg Publiczng 1 Bialskie Centrum

Kultury.
YIDLIUIEKA

04/04/2019 11:15 AM

Zgodnie z ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. osiedle
podzielone jest na 21 nieruchomosci w tym 17 zabudowanych jest budynkami
mieszkalnymi, 3 zabudowane pawilonami wolnostojacymi i 1 zabudowana garazami.



Na terenie osiedla znajduje si¢ 10 oston $§mietnikowych z ktorych $§mieci sa wywozone
tygodniu przez wiasny transport dzialajacy przy Spotdzielni.
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Wykaz nieruchomosci os ,,Mlodych”

Nr. Nr. Przynaleine adresy budynkow
. J dzialki

501 3215 Eukaszynska 13,17

502 3217 Orzechowa 3642

503 5218 Lukaszynska 21,23 25, 27

504 3219 fukaszynska 29,31
Orzechowa 50,52

505 3220/1 Orzechowa 44.46,54.36

506 5208 Orzechowa 33
Leszczynowa 3, 7/13

507 3200 Piaskowa 2.4

508 3212 Orzechowa 37,3941

509 3213 Piaskowa 6,8.10,12

510 3205 Kapielowa 17,19
Orzechowa 24 24A 26

511 3206 Orzechowa 30
fukaszynska 9.11.13

512 3223 fukaszynska 3739

513 3207 Kapielowa 9/13

514 3215 Piaskowa 16

5§15 53292 Orzechowa 48

531 321612 Pawilon Orzechowa 34

533 32102 Orzechowa 37A. B
=.pawilony ALDIS

534 321 Lukaszynska 33
- biurowiec

541 222712 fukaszynska 46464 46B46C
Lukaszynska -garaze

542 3114 Orzechowa 33 - garaze

1619/10
1618/2

516 3204 Zarzadea Wepolnoty Mieszkaniowe)

Lukaszynska 3

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACJI

Realizujac zadania statutowe administracja osiedla wykonuje prace dotyczace zagadnien
remontowo-konserwacyjnych, porzadkowych, eksploatacyjnych oraz spoteczno-
samorzadowych a w szczegdlnosci:

1. Prowadzenie rejestru zgtoszen dla grup konserwatorow branzowych i rejestru
ogolnego z ktorych zgltoszenia w wigkszosci realizowane sa na biezaco lub na



umoéwiony termin,

2. Prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osie-

dlu oraz ich koordynacja do dalszej realizacji.

Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw,

Wykonywanie obowigzkowych przegladow budowlanych obiektéw wraz z wpisem

do ksigzek obiektow,

Prowadzenie dokumentacji aktowej mieszkan,

Nadzor nad praca konserwatorow,

Utrzymanie porzadku 1 czystosci na terenie osiedla,

Odsniezanie chodnikow ,ciagdw pieszych 1 stata ich pielggnacja w okresach zimo-

wych poprzez posypywanie piaskiem,

9. Wykonywanie prac pielegnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowej,(koszenie traw-
nikdw, grabienie lisci, cigcia pielggnacyjne drzew i krzewdw, itp.)

10.Scista wspolpraca ze shuzbami miejskimi jak i firmami §wiadczacymi ustugi na rzecz
spotdzielni.

11.Przy wspotudziale Rady osiedla oraz wspoétpracy z Dzialem technicznym
opracowywanie planu remontéw na rok 2020 a nastgpnie wprowadzony do
realizacji decyzjami rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni BSM ,,Zgoda”.

12.Innym zagadnieniem pracy administracji jest tez dostarczanie korespondencji i
ksiazeczek do lokali a takze mediacja w roznych sprawach spornych migdzy
mieszkancami.
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Do prawidtowej realizacji powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych byto
10 pracownikow fizycznych i 3 pracownikow umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe na osiedlu polegajace na
utrzymaniu czystosci na terenie catego osiedla. Duzo czasu po§wigcamy na zbieraniu
Smieci zalegajacych na osiedlu w szczego6lnosci po dniach wolnych od pracy.
Dokonujemy tego przynajmniej dwa razy w tygodniu, a centralny plac zabaw sprzatany
codziennie.

Ciagtemu nadzorowi podlegaja ostony $mietnikowe oraz ich okolice. Sprzatanie oston

odbywa sig¢ codziennie natomiast oproznianie pojemnikéw trzy razy w tygodniu.

Sporo czasu pochlania tez wstepna segregacja odpadow znajdujacych si¢ w $mietnikach,

gdyz mieszkancy nie do konca stosuja si¢ do jej prawidlowej segregacji. zle posortowane

odpady pracownicy starajq si¢ poprawiac ale nie zawsze jest to mozliwe a ponadto

pochlania to wiele czasu ktory moglby by¢ wykorzystany na inne niezbgdne prace

porzadkowe.

W wielu przypadkach stwierdza si¢ brak segregacji odpadow. Co niektorzy uwazaja,

ze pracownicy zatrudnieni w administracji powinni za nich posegregowac odpady

a przypadki zwrdcenia uwagi wywoluja niekiedy agresj¢ w stosunku do pracownikéw.
Co najmniej dwa razy w tygodniu oprdzniane sa male kosze na Smieci,

W okresach jesiennych i wiosennych odbywa si¢ grabienie lisci.

Duza ilo$¢ drzew lisciastych a zwlaszcza klonow powoduje iz grabienie to jest czgsto

kilkukrotne w tych samych terenach az do catkowitego uprzatnigcia ich z terenu osiedla.
Szczegolnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy i strzyzenie

zywoplotow zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 10 hektarow 1 ok. 2,5 km

zywoptotow.



W okresie zimowym zobligowani jesteSmy do od$niezania chodnikéw 1 ciaggow
pieszo-jezdnych oraz posypywania ich piaskiem. Z uwagi na korzystne warunki pogodowe
nie byto zbyt wiele okazji do tych prac , co jednoczes$nie pozwolito nam lepiej posprzataé
tereny osiedla a tym samym zaoszczedzi¢ koszty zwiazane z praca sprzgtu.

Administracja sprawuje rowniez nadzor nad praca konserwatorow, ktorzy usuwaja usterki
zgtoszone przez lokatorow. W roku 2019 odnotowano:

- 418 zgloszen mieszkancoOw w zakresie instalacji hydraulicznej,

- 306 zgloszen w zakresie instalacji elektryczne;,

- 319 zgloszen w zakresie ustug §lusarsko-stolarskich,

- 561 zgloszen natury ogolne;.

W zakresie porzadku publicznego, aktoéw wandalizmu czy dewastacji nie odnotowano
wigkszych zgloszen w tym temacie , niemniej jednak jesteSmy w statym kontakcie
zarOwno ze Straza Miejska jak 1 Dzielnicowym naszego osiedla.

Ponadto we wspotpracy z Rada Osiedla, okre§lamy potrzeby remontowe naszego
osiedla, ktore stuza do sporzadzenia planu remontéw na najblizsze lata.

Dodatkowym zajg¢ciem pracownikéw administracji jest tagodzenie konfliktow mig-
dzysasiedzkich oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji zgodnie z obowiazujacymi
przepisami . Co roku dokonywany jest przeglad stanu technicznego budynkow 1 obiektow
budowlanych oraz przegladéw instalacji gazowej i przewodow kominowych ze spisaniem
stosownych protokotow i1 wpisaniem ich do ksiazek obiektow.

W roku 2015 na wniosek mieszkancow po raz pierwszy na osiedlu zaczely
swiadczy¢ ustugi firmy sprzatajace klatki schodowe. Do konca 2019 roku taka forma
sprzatania jest objete 133 klatki (na 160) w 47 budynkach.

WYKONANY ZAKRES PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2019

Zwazywszy na wiek budynkow z poczatku lat osiemdziesiatych , technologi¢ w jakich
zostaty zbudowane, potrzebg ich ciaglego modernizowania oraz spetnienia oczekiwan
mieszkancoéw nalezaloby wydatkowa¢ wielokrotnie wigcej srodkow w skali kazdego roku
1Z to czyni si¢ obecnie.

Realia sa jednak takie, ze mozemy wydatkowac¢ srodki funduszu remontowego tylko do
wysokos$ci naliczonych odpisow , ktore w 2019 wyniosty 1.467.999,00zt, przy czym
faktyczne $rodki jakimi dysponowalismy stanowily kwote 1.266.544,00 z1, co wynikato z
niedoboru na funduszu remontowym jaki powstat w roku 2018 z uwagi na wykonanie
pilnych rob6t remontowych na Osiedlu Mtodych.

W ramach tej kwoty zaplanowano kontynuacj¢ prac termomodernizacyjnych z roku 2018
na budynkach przy ul. Orzechowej 39 1 Lukaszynskiej 15

Zrealizowano kolejny etap modernizacji budynku przy ul. Lukaszynskiej 15 wykonujac
docieplenie dwoch $cian szczytowych . Docieplenia szczytow wykonano rowniez na
budynku przy Lukaszynskiej 11 oraz jeden szczyt przy Kapielowej 17.

Zakonczono proces wymiany balustrad 1 odnowienie elewacji w budynkach przy ul.
Orzechowej 36 ( tacznie w roku 2018-19 wymieniono na tym budynku 70 balkonéw i 10
loggi) oraz przy Piaskowej 12 ( wymieniono wszystkie balustrady na 69 balkonach)



Remont kapitalny balkonéw i loggii polega na catkowitym skuciu istniejacych warstw
(izolacyjnych 1 spadkowych), potozeniu nowych izolacji, wylaniu szlichty betonowej 1
utozeniu ptytek oraz montazu nowych elementow konstrukcyjnych balustrad i zadaszen
nad ostatnig kondygnacja .
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Orzechowa 36 Piaskow-wlz
Z uwagi na to ,ze sa to duze budynki a ograniczone $rodki nie pozwalaty zrealizowaé
catosci zadan realizacj¢ tych zamierzen roztozono na okres 2 lat.
Podobnie zakonczono prace przy modernizacji elewacji 1 balkonow na budynku przy
ul. Orzechowej 39 (do dokonczenia zostata $ciana ostonowa od strony wschodniej ktorej
realizacje przewidujemy na rok przyszly. )
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Orzechowa 39 - po remoncie Orzechowa 39- przed remontem

Stan techniczny balustrad balkonowych po czterdziestoletnim okresie uzytkowania
kwalifikuje sie w wielu budynkach do pilnej wymiany. Dokonujac corocznych przegladow
mamy $wiadomos$¢ 1 oceng poszczegolnych budynkow co do koniecznych prac
remontowych. Z uwagi na konieczne prace na zewnatrz budynkéw nie wykonano zadnych
robot wewnatrz budynku takich jak remonty klatek schodowych oraz ograniczono do
niezbednego minimum wymiany pionow wodno-kanalizacyjnych.

Wykonano remont komindéw wentylacyjnych przy ul. Kapielowej 19.

W robotach blacharskich wykonano niezbgdne prace zwigzane z wymiang rynien i rur
spustowych na gankach przy budynkach fLukaszynska 9,11 1 dwie klatki Fukaszynska 17.
Z drobniejszych robot remontowych wykonano biatkowanie korytarzy piwnic przez wlasna
ekipe w budynkach Lukaszynskiej 37, 39 oraz Piaskowej 6, 8, 10 .

Korzystajac z wlasnej zwyzki umyto zaglonione $ciany na budynku przy fukaszynskiej 11
a takze pomalowano jeden szczyt Sciany przy Lukaszynskiej 9.



Przy ul. Lukaszynskiej 46B wykonano zatoke parkingowa z kostki brukowej na 10 miejsc
postojowych z wykonaniem o$wietlenia. Z robdt drogowych wykonano takze miejscowe
naprawy chodnikoéw na osiedlu oraz nowy wjazd na parking przy ul. Orzechowej 30.

W robotach sanitarnych wykonano wymiang poziomow rur w piwnicach 4 budynkow ,
byly to budynki Lukaszynska 37, 39 oraz Orzechowa 30 1 56.

Z uwagi na bardzo zty stan techniczny dokonano takze kompleksowej wymiany 15 piondow
wodno-kanalizacyjnych.

Nalezy nadmieni¢ iz, budynki osiedla byly budowane na przetomie lat osiemdziesiatych i
materialy z tamtego okresu sa w wielu budynkach w podobnym stanie technicznym .
Proces wymiany piondéw bedzie sukcesywnie zwigkszany.

W budynkach osiedla znajduje si¢ 698 pionéw a ich wymiana bgdzie kosztownym 1
roztozonym w czasie przedsigwzigciem.

PLANOWANY ZAKRES PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2020.

Biorac pod uwage wiek budynkéw, technologi¢ ich wykonania oraz oceniajac ich stan
techniczny mamy $wiadomos¢, ze potrzeby remontowe sa znacznie wigksze niz mozliwo-
sci finansowe osiedla. Dlatego tez administracja wraz z Rada Osiedla dokonala wyboru
wykonania najpilniejszych prac remontowych w ramach posiadanych srodkow.

W biezacym roku planowane jest wykonanie nowych jak 1 kontynuowanie rozpoczgtych

robot remontowych takich jak: Cze$¢ z tych robot zostala juz zakonczona.

- Dokonczenie termomodernizacji poprzez ocieplenie $ciany ostonowej na budynku
przy ul. Lukaszynskiej 15 wraz z remontem wiatrolapow.

- Ocieplenie $cian od strony potudniowej oraz remont balkono6w na budynku przy
Lukaszynskiej 11.( w sumie wymienionych bedzie 50 balustrad )

- Rozpoczecie ocieplenia $cian i remontu balkonéw budynku przy Orzechowej 30
Nalezy nadmieni¢ iz z uwagi na wielko$¢ obiektu roboty na tym budynku podzielono
na 3 etapy, w roku biezacym wykonamy remont 25 balkonow 1 5 loggi., a w roku
przysztym planujemy dokonczenie remontu elewacji i pozostatych balkonow
(catkowita ilo$¢ balkondéw na tym budynku to 90 szt.)

- Zakonczono juz remont elewacji wraz z remontem balkondéw od strony zachodniej
1 potudniowej na budynku przy ul. Piaskowej 12,

w sumie na przetomie 2018-20 wykonano wymiang balustrad w 69 balkonach.

- Na budynku przy Piaskowej 10 zakonczono juz prace zwiazane z remontem trzech
klatek schodowych,

- Na budynku przy Lukaszynskiej 46C planowane jest wykonanie zadaszen nad

balkonami ostatniej kondygnacji

Planujemy jeszcze dokona¢ malowania niektorych najbrudniejszych elewacji

na budynkach przy pomocy wlasnej ekipy i wlasnego sprzetu , beda to Sciany stron
potnocnych budynkéw przy Orzechowej 33 oraz mycie $cian na budynku przy
Fukaszynskiej 25 a w przypadku zaoszczedzenia srodkow ewentualne jej pomalowanie.

- Na budynku przy Leszczynowej 5 planowany jest remont komindw z montazem
nasad wiatrowych.

W nieruchomosciach garazowych przy Orzechowej 55 zaplanowano wykonanie remontu

Scian szczytowych wraz z naprawa obrobek blacharskich, natomiast w garazach na skarpie

planujemy wykona¢ remont kominéw wentylacyjnych.



-W robotach sanitarnych zaplanowano 1 na chwile obecng juz wykonano wymiang
poziomow rur cieptej wody w piwnicach budynkéw przy ul .Orzechowej 30 1
Yukaszynskiej 37. W ramach tegorocznych srodkow poza planem z uwagi na ich zty stan
techniczny wykonano tez wymiang rur cieptej wody w piwnicach przy Orzechowej 50 1
Lukaszynskiej 39.

Nalezy nadmieni¢ 1z, w planie tegorocznym przewidziano rowniez wigkszg rezerwe
srodkéw (140 tys.) na roboty awaryjne, szczegolnie na wymiang piondw 1 poziomow
wodno-kanalizacyjnych.

Plan 1 potrzeby na ten rok szacowane byly na kwote blisko 4 min zt , jednak realizacja
mozliwa jest jednak tylko do kwoty 1,4 mln zt.

Pozostate prace remontowe bedg kontynuowane w latach nastepnych, a kolejnos¢ bedzie
zalezata od stanu technicznego budynku w chwili opracowania planu.

Administracja osiedla scisle wspolpracowata takze z organami statutowymi Spotdzielni t;.
z cztonkami Rady Nadzorczej zamieszkalymi w naszym osiedlu a takze z Radg Osiedla
W sktadzie Krystyna Nowicka -przewodniczgca, Stanistaw Lauferski -sekretarz oraz
cztonkowie Alicja Kozak, Olesiejuk-Wierzbicka Alina, Agnieszka Barysz,Marcin 1zdebski
1 Tadeusz Mikinnik Sprawy ktore byty poruszane to migdzy innymi dalsza poprawa
estetyki osiedla , organizacja Budzetu Obywatelskiego, wystgpienia do wtadz miasta o
przebudowe ulicy Leszczynowej 1 poprawe bezpieczenstwa na skrzyzowaniu ulicy
Orzechowej a takze uczestnictwo w ksztaltowaniu i opiniowaniu planu remontow .
Dazeniem pracownikéw administracji jest stale systematyczne polepszanie jakosci

zycia 1 obstugi interesantow.

Sporzadzit:



